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 АДМИНИСТРАЦИЯ ГОРОДА ТРЁХГОРНОГО

 ЧЕЛЯБИНСКОЙ ОБЛАСТИ

ПОСТАНОВЛЕНИЕ

№ 7
От 14.01.2010 г.

Об утверждении ведомственной программы «Капитальный ремонт многоквартирных жилых домов, находящихся в управлении управляющих организаций, на территории Трехгорного городского округа на 2010-2012 годы»
В соответствии со статьей 16 Федерального закона от 06.10.2003 г. № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», статьями 39, 158 Жилищного кодекса РФ, руководствуясь Уставом муниципального образования «Город Трехгорный»,
Администрация города Трёхгорного ПОСТАНОВЛЯЕТ: 

1. Утвердить ведомственную программу «Капитальный ремонт многоквартирных жилых домов, находящихся в управлении управляющих организаций, выбранных собственниками помещений в многоквартирных домах, на территории Трехгорного городского округа на 2010-2012 годы» (приложение № 1).
2. Опубликовать настоящее постановление в городской газете «Спектр».

3. Контроль за исполнением настоящего постановления возложить на заместителя главы администрации города по строительству и ЖКХ Катунькина Э.А. 

Глава администрации города
Г.А. Патрушев
Приложение № 1

к постановлению администрации города

№  7  от 14.01.2010г.

Ведомственная программа

«Капитальный ремонт многоквартирных жилых домов, 

находящихся в управлении управляющих организаций, выбранных собственниками помещений в многоквартирных домах,
на территории Трехгорного городского округа на 2010-2012 годы»

I. Паспорт ведомственной программы 

«Капитальный ремонт многоквартирных жилых домов,  находящихся в управлении управляющих организаций, выбранных собственниками помещений в многоквартирных домах, на территории Трехгорного городского округа на 2010-2012 годы»
	Основание для  разработки программы
	Повышение качества реформирования жилищно-коммунального хозяйства. Передача многоквартирных жилых домов в управление коммерческих управляющих организаций. Восстановление первоначальных технико-эксплуатационных качеств конструкций, элементов, систем и жилых зданий в целом. Обновление архитектурного облика жилых зданий города Трехгорного.

	Заказчик программы
	Администрация городаТрехгорного

	Разработчик программы
	Муниципальное учреждение «Служба заказчика»

	Цель и задачи программы
	Цели:

· Создание безопасных и благоприятных условий проживания граждан (жителей) города;
· Оказание дополнительных мер по социальной защите граждан (жителей) города путем предоставления финансовой поддержки за счет средств городского бюджета;

· Создание экономически благоприятных условий для развития рынка управляющих организаций;
· Внедрение ресурсосберегающих технологий;

· Устранение морального износа и увеличение срока эксплуатации конструкций и элементов жилых зданий и внутридомовых систем инженерного оборудования - элементов общего имущества собственников помещений многоквартирных жилых домов; 

· Улучшение архитектурно-художественного облика города. 

Задачи:

· Замена изношенных внутридомовых инженерных систем теплоснабжения, холодного и горячего водоснабжения и газоснабжения; внутридомовых сетей электроснабжения многоквартирных жилых домов, срок эксплуатации которых превысил нормативный срок;

· Увеличение срока службы кровель за счет  применения современных строительных кровельных материалов и технологий по устройству кровель;
· Снижение уровня травматизма и аварийности в процессе эксплуатации пассажирских лифтов, обеспечение уровня безопасности пассажирских лифтов;
· Оплата коммунальных услуг граждан (жителей) города за фактически потребленные энергоресурсы на основании показаний коллективных (общедомовых) приборов учета расхода энергоресурсов.



	Сроки реализации программы
	2010-2012 г.г.

	Перечень мероприятий программы
	1. Капитальный ремонт кровель в многоквартирных жилых домах.

2. Капитальный ремонт инженерных систем теплоснабжения, холодного и горячего водоснабжения и газоснабжения в многоквартирных жилых домах.
3. Капитальный ремонт внутридомовых сетей электроснабжения в многоквартирных жилых домах.

4. Капитальный ремонт пассажирских лифтов в многоквартирных жилых домах.

5. Диагностика внутренних газовых сетей в многоквартирных жилых домах, срок эксплуатации которых превысил тридцать лет.

6. Установка коллективных (общедомовых) приборов учета расхода энергоресурсов в многоквартирных жилых домах.

	Исполнители программы
	1. Управляющие организации, выбранные собственниками помещений в многоквартирных домах, осуществляющие управление многоквартирными жилыми домами на территории Трехгорного городского округа;

2. МУ «Служба заказчика».

	Объемы финансирования
	 Всего      46938,1  тыс. руб., в том числе по годам:

2010 г. –  12779,6 тыс. руб.

2011 г. –  18292,3 тыс. руб.

2012 г. –  15866,2 тыс. руб.

	Ожидаемые конечные результаты реализации программы
	1. Создание безопасных и благоприятных условий проживания граждан (жителей) города.
2. Привлечение денежных средств граждан (жителей) города – собственников помещений многоквартирных жилых домов на проведение капитальных ремонтов общего имущества многоквартирных жилых домов. 
3. Увеличение степени благоустройства многоквартирных жилых домов.
4. Оказание коммунальных услуг, отвечающих санитарным и техническим требованиям к режиму, объему и качеству. 
5. Увеличение на 30 % сроков эксплуатации многоквартирных жилых домов города. 

6. Снижение затрат граждан (жителей) города по оплате коммунальных услуг, за счет фактически потребленных энергоресурсов.

	Контроль за исполнением

программы
	Администрация города Трехгорного 


II. Введение

В настоящее время  расширяется сектор обслуживания жилищного фонда города путем появления на рынке жилищно-коммунальных услуг коммерческих управляющих организаций, обладающих необходимыми знаниями и компетенцией. Начинают работать рыночные механизмы, в сфере ЖКХ возникает конкуренция, столь необходимая для поддержания высокого качества жилищно-коммунальных услуг и снижения стоимости текущего содержания (технического обслуживания и проведения текущего ремонта) многоквартирных жилых домов. Жилищный фонд города плавно переходит от управления бюджетной управляющей организации МУ «Служба заказчика» к коммерческим управляющим организациям, исполняющим роль координатора и исполнителя работ по содержанию и ремонту  общего имущества в многоквартирном доме и исполнителя коммунальных услуг – «буфера» между населением и ресурсоснабжающими организациями. Принимая во внимание технически-эксплуатационное состояние многоквартирных жилых домов, с целью создания безопасных и благоприятных условий проживания граждан (жителей) города в многоквартирных жилых домах и создания экономически благоприятных условий для развития рынка управляющих организаций необходима финансовая поддержка со стороны органов местного самоуправления на проведение капитальных ремонтов многоквартирных жилых домов. 

Ведомственная программа «Капитальный ремонт многоквартирных жилых домов, находящихся в управлении управляющих организаций, на территории Трехгорного городского округа на 2010-2012 годы (далее - Программа) - это одно из направлений реформирования жилищно-коммунального хозяйства города Трехгорного. 

Жилищный фонд города составляет 670829,8 тыс. кв. м. 

В городе 211 многоквартирных жилых домов.

Состояние жилищного фонда города Трехгорного требует ежегодного вложения денежных средств на организацию нормального функционирования и поддержание в надлежащем технико-эксплуатационном состоянии внутридомовых инженерных систем теплоснабжения, холодного и горячего водоснабжения и газоснабжения; внутридомовых сетей электроснабжения; замены строительных конструкций и элементов жилых зданий, имеющих предельный износ или приравненный к нему. 

Фактический уровень износа коммунальной инфраструктуры города Трёхгорного составляет 54,7 %, при этом доля местного бюджета и внебюджетных источников в общем объёме инвестиций в модернизацию объектов коммунальной инфраструктуры составляет 43,0 %. Внутридомовые инженерные системы отопления, холодного и горячего водоснабжения находятся в неудовлетворительном техническом состоянии, срок их эксплуатации превышает 45 лет. Комплексный капитальный ремонт внутридомовых инженерных систем отопления, холодного и горячего водоснабжения необходимо предусматривать с учетом  выполнения работ по монтажу приборов учета расхода энергоресурсов в тепловых узлах и водоузлах многоквартирных жилых домах, что позволит гражданам (жителям) города оплачивать коммунальные услуги за фактически потребленные энергоресурсы. Потеря тепла во внутридомовых инженерных системах многоквартирных жилых домов приводит к увеличению затрат на её выработку.

В настоящее время невозможно обеспечить нормальную эксплуатацию внутридомовых сетей электроснабжения многоквартирных жилых домов, где ранее по проекту строительства закладывалась электрическая сеть из расчета бытовой нагрузки 1,2 кВт на квартиру. На сегодняшний день, данный индикативный  показатель вырос в 4 раза.

Уровень безопасности лифтов не в полной мере отвечает современным требованиям. В ряде многоквартирных жилых домах эксплуатация пассажирских лифтов, отработавших нормативный срок службы, превышает 30%. В жилищно-коммунальном комплексе существует тенденция старения парка пассажирских лифтов. В связи с тем, что срок эксплуатации лифтового оборудования пассажирских лифтов в многоквартирных жилых домах по адресам: улица Островского, дом 14 (подъезд № 3), улица Маршала Жукова, дом  2 (подъезды №№ 2-3) превышает 25 лет, требуется провести их замену.

Требуется выполнение капитального ремонта кровель многоквартирных жилых домов, где объём ранее выполненных работ по текущему ремонту превышает 50 % площади кровли. В перечень работ капитального характера включены скатные шиферные кровли и мягкие кровли многоквартирных жилых домов.

Выполнение работ по диагностированию   внутренних газовых сетей жилищного фонда планируется в многоквартирных домах, срок эксплуатации которых превысил 30 лет. 

Основные цели и задачи Программы

Основной целью Программы является создание безопасных и благоприятных условий проживания граждан (жителей) города в многоквартирных жилых домах,  создание благоприятных условий для эксплуатации жилищного фонда города Трехгорного.

Основными задачами Программы являются:

1) Улучшение качества и обеспечение непрерывности  предоставляемых коммунальных услуг;

2) Капитальный ремонт общедомовых инженерных систем теплоснабжения, холодного и горячего водоснабжения с использованием энергосберегающих технологий; 

3) Капитальный ремонт общедомовых электрических сетей для обеспечения необходимых условий эксплуатации электрических сетей с ростом бытовых нагрузок потребителей;
     4) Создание комфортных и безопасных условий проживания в многоквартирных домах жилищного фонда города Трехгорного;

5) Формирование заинтересованности общественности и граждан (жителей) города в вопросах обеспечения целостности и улучшения содержания общего имущества многоквартирных жилых домов.

Финансирование мероприятий Программы

Финансирование Программы предполагается за счет средств городского бюджета, предусмотренных на капитальный ремонт жилищного фонда, за счет межбюджетных трансфертов, выделенных из федерального бюджета на развитие социальной и инженерной инфраструктуры муниципального образования «Город Трехгорный» и внебюджетных источников. Объем финансирования по годам реализации программы приведен в таблице № 1.


Таблица № 1.
	
	№ п/п
	Наименование мероприятий
	Объем планового финансирования (тыс.руб.)
	Источник финансиро

вания

	
	
	
	2010 г.
	2011 г.
	2012 г.
	

	
	1. Капитальный ремонт кровель 

	
	1
	улица Советская, дом 1
	 -
	596,0
	 -
	ФБ, ВИ

	
	2
	улица Советская, дом 3
	-
	 -
	 916,0
	ФБ, ВИ

	
	3
	улица Советская, дом 5
	804,0
	 -
	 -
	ФБ, ВИ

	
	4
	улица Советская, дом 7
	 -
	895,5
	 -
	ФБ, ВИ

	
	5
	улица Мира, дом 5
	1278,3
	 -
	-
	ФБ, ВИ

	
	6
	улица Мира, дом 11
	1449,6
	 -
	-
	ФБ, ВИ

	
	7
	улица Мира, дом 44
	499,6
	-
	 -
	ФБ, ВИ

	
	8
	улица Володина, дом 12 
	1200,6
	 -
	 -
	ФБ, ВИ

	
	9
	улица 60 лет Октября, дом 11
	1059,6
	 -
	 -
	ФБ, ВИ

	
	10
	улица 60 лет Октября, дом 15
	2136,5
	 -
	-
	ФБ, ВИ

	
	 
	Итого по разделу 1
	8428,2
	1491,5
	916,0
	 

	
	2. Капитальный ремонт фасадов 

	
	11
	улица Строителей, дом 3 (утепление)
	 -
	3168,4
	 -
	ФБ, ВИ

	
	12
	улица Строителей, дом 6 (утепление)
	 -
	 -
	1965,5
	ФБ, ВИ

	
	 
	Итого по разделу 2
	0,0
	3168,4
	1965,5
	 

	
	3. Капитальный ремонт крылец 

	
	13
	улица 60 лет Октября, дом 11
	 -
	1734,4
	 -
	МБ, ВИ

	
	
	Итого по разделу 3
	 -
	1734,4
	 -
	

	
	4. Капитальный ремонт общедомовых инженерных систем 

горячего и холодного водоснабжения

	
	14
	улица Карла Маркса, дом 51
	 -
	 -
	791,8
	ФБ, ВИ

	
	15
	улица Карла Маркса, дом 53
	 -
	 -
	741,5
	ФБ, ВИ

	
	16
	улица Островского, дом 34
	 -
	1773,2
	 -
	ФБ, ВИ

	
	 
	Итого по разделу 4
	0,0
	1773,2
	1533,3
	 

	
	5. Капитальный ремонт общедомовых инженерных систем теплоснабжения

	
	17
	Капитальный ремонт общедомовых инженерных систем теплоснабжения
	-
	2000,0
	2000,0
	ФБ, ВИ

	
	18
	Выборочный капитальный ремонт (замена) приборов отопления общедомовых инженерных систем теплоснабжения
	-
	500,0
	500,0
	ФБ, ВИ

	
	
	Итого по разделу 5
	
	2500,0
	2500,0
	

	
	6. Капитальный ремонт внутридомовых электрических сетей

	
	19
	улица Островского, дом 32
	 -
	831,0
	 -
	ФБ, ВИ

	
	20
	улица Островского, дом 34
	 -
	581,0
	 -
	ФБ, ВИ

	
	21
	улица Островского, дом 40
	 -
	833,6
	 -
	ФБ, ВИ

	
	22
	улица Мира, дом 22
	 -
	 -
	815,2
	ФБ, ВИ

	
	23
	улица Мира, дом 24
	 -
	 -
	815,2
	ФБ, ВИ

	
	24
	улица Мира, дом 26
	 -
	 -
	815,2
	ФБ, ВИ

	
	25
	улица Мира, дом 28
	 -
	 -
	815,2
	ФБ, ВИ

	
	 
	Итого по разделу 6
	0,0
	2245,6
	3260,8
	 

	
	7. Капитальный ремонт пассажирских лифтов 

	
	26
	улица Островского, дом 14 (подъезд № 6)
	1551,4
	-
	-
	ФБ, ВИ

	
	27
	улица Жукова, дом 2
 (подъезд № 2)
	-
	1456,2
	-
	ФБ, ВИ

	
	28
	улица Жукова, дом 2 
(подъезд № 3)
	-
	-
	1559,6
	ФБ, ВИ

	
	 
	Итого по разделу 7
	1551,4
	1456,2
	1559,6
	 

	
	8. Диагностирование внутридомового  газопровода

	
	29
	Диагностирование внутридомового газопровода
	2500,0
	2610,0
	2796,0
	МБ, ВИ

	
	
	Итого по разделу 8
	2500,0
	2610,0
	2796,0
	

	
	9. Установка приборов учета расхода энергоресурсов

	
	30
	Установка коллективных (общедомовых) приборов учета
	300,0
	813,0
	835,0
	МБ, ВИ

	
	
	Итого по разделу 9
	300,0
	813,0
	835,0
	

	
	10. Подготовка и проведение государственной экспертизы 
проектной документации

	
	31
	Проектная документация, государственная экспертиза
	0,0
	500,0
	500,0
	МБ, ВИ

	
	
	Итого по разделу 10
	0,0
	500,0
	500,0
	

	
	 
	ВСЕГО: 
	12779,6
	18292,3
	15866,2
	 


Примечание: 

ФБ – федеральный бюджет; МБ – местный бюджет, ВИ – внебюджетный источник

Ожидаемые результаты реализации Программы

1) Увеличение срока эксплуатации жилищного фонда на 30 %.

2) Снижение затрат граждан (жителей) города по оплате коммунальных услуг, за счет оплаты фактически потребленных энергоресурсов.

3) Улучшение условий для проживания в жилищном фонде города.
4) Переход  к  плановым  ремонтам  кровель, внутридомовым инженерным системам теплоснабжения, холодного и горячего водоснабжения, внутридомовым сетям электроснабжения и  их регулярному техническому обслуживанию.
5) Улучшение архитектурно-художественного облика города.

